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Textova cast

a. Zakladni identifikacni udaje o stavbé

Misto stavby Kat. Uzemi: Plzen, parc.c. 11036
Obec: Plzeni

Plocha pozemku 1466 m’

Charakteristika Rekreacni objekt

Velikost 5+1

Vyska strechy: 11,230 m (hreben od uUrovné 1.PP)

Sklon stfechy: 20°

Doprava v klidu: 1 kryté parkovaci stani

b. Planované kapacity

Zastavéna plocha:

Rekreacni objekt 99,82 m
Zimni zahrada 39,90 m’
Celkem 139,72 m’

UZitna plocha:

Rekreacni objekt (1. PP) 4334 m

Rekreaéni objekt (1.NP) 72,24 m’
Rekreacni objekt (podkrovi) 113,94 m’
Celkem 229,52 m’
Kryté stani 46,54 m?

Obestavény prostor:

Rekreacni objekt 1002,81 m’
Zimni zahrada 119,17 m’>
Celkem 1121,98 m®

Pozn.: Obestavény prostor neobsahuje venkovni schodisté a zaklady. Bude uptesnéno po v dalsi fazi PD.

Koeficient vyuZiti izemi:
K =3 nadzemnich podlaznich ploch / plocha pozemku = 229,52 / 1466 = 0,156
Index zastavénosti parcely:

| = celkova zastavéna plocha / plocha pozemku = 139,72 / 1466 = 0,09

c. Architektonické a stavebni reseni

POZEMEK

Dle Vyjddreni ze dne 25.10.2011, ¢.j. MMP/185868/11

Pozemky parc.c. 11036 a 11037 v k.u. Plzeri jsou dle uzemniho pldnu zarazeny do plochy urcené pro zahrady. Jako doplrikové
stavby Ize v této lokalité realizovat objekty individudIni rekreace. Stavbou pro rekreacni uzemi se rozumi objekt s jednim
podzemnim podlazZim, s jednim nadzemnim podlaZim a s vyuZitelnym podkrovim vietné vestavéné gardZe....Na oddélené
cdsti pozemku s vymérou 1065 m’ investor chysta vystavbu rekreacniho domu o celkové zastavéné plose 100 m’, ddle
vystavbu altdnu o zastavéné plose 25 m’ a samostatné zimni zahrady o zastavéné plose 40 m’. Stavebni ufad upozorriuje, Ze
samostatnd gardZ na pozemku uréeném pro rekreacni ucely nebude povolena a k objektu musi vést zpevnénd komunikace

sitky min. 2,5 m a koncici od objektu nejddle 50 m.

Pozemek se nachazi v klidové vychodni ¢asti obce Plzen, v lokalité Vinice. Terén je vyrazné svazity jiznim smérem. Pozemek
je podélné rozclenén dvéma plvodnimi opérnymi kamennymi sténami, které vytvareji tfi vySkové platformy. Na jihu a
vychodné na pozemek navazuje bezejmenna zpevnéna komunikace s hlinénym povrchem a minimalnim provozem. Na
zapadé je pozemek lemovan vysokou zeleni, ze severu jej vymezuje piskovcova skala. BEhem stavebniho fizeni je pocitano
s rozdélenim pozemku na c¢ast o vymére 401 m2 (parc.¢. 11037) a na ¢ast o vymére 1065 m2 (parc.¢. 11036). Nové vznikla

hranice bude prochazet stavajici studnou.

Pozemek je ¢astecné oplocen, zatravnén a ozelenén vzrostlymi listnatymi a jehli¢natymi stromy. Vzrostlou zelefl v ndvrhu
respektujeme a zachovdvame. Na zapadni strané pozemku je umisténa stavba pro rodinnou rekreaci ¢. p. 493 (bude na
samostatném pozemku par. ¢. 11037). Tohoto objektu se stavba nedotkne. Na jihozapadnim okraji pozemku se nachazi
stavajici studna. Objekt umistujeme delsi osou kolmo na svah tak, Ze vyuZivdme opérné stény jako soucast nosného systému
a citlivé tak hmotou objektu reagujeme na probihajici terén. Ptijezdovou cestu rozsifujeme na 2,5 m s krajnicemi a nad
pozemkem navrhujeme tocnu o rozmérech 8,9 x 13,4 m. To¢na umozZni vjizdét ze severovychodu na pozemek stavby. Na
pozemku vede zpevnéna komunikace aZz k objektu, kde prostor pod objektem vyuzivame jako kryté stani. Komunikace dale
pokracuje ke stavajicimu objektu ¢.p. 493. Studna bude upravena tak, aby ji bylo mozné pojizdét osobnimi automobily.

Pfed zahajenim vystavby je nutné ovéfit moznost dopravni dostupnosti pro tézkou mechanizaci béhem vystavby.

V nepfiznivém pripadé bude nutné upravit konstrukéni systém pro lehéi techniku.
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HMOTOVE RESEN]

Navrh objektu zasadnim zplsobem ovlivnil dramaticky terén a regulativy (viz. Vyjadfeni ze dne 25. 10. 2011). Tvar domu
nevybocuje z predepsanych kapacit. Jednoduchy obdélnik zastfeseny sedlovou stfechou s pfesahy je prolomen pfi¢nou
hmotou rizalitu. Objekt je efektivné osazen na stdvajici opérné stény a vyuziva tak kaskadovity tvar terénu. V 1.PP je hmota
obdélniku v misté automobilového stani odlehcena, strop 1.NP nad stanim je vynesen na drevénych sloupech. Podobné je
hmota v 1.NP odlehcena u opérné stény, kde navrhujeme krytou terasu k sauné. Dim doplnuji ¢etné drevéné terasy a
ochozy, které hmotu horizontdlné ¢leni a pfirozené zasazuji do svazitého terénu. Ochozy jsou navrieny pro jednoduchou

udrzbu dievéného obkladu. Rustikalni vzhled podtrhuji presahy krokvi a ochoz vyneseny na sloupech zavésenych ze strechy.

Hmota objektu véetné rizalitu smérujiciho na vychod je zastfeSena sedlovou stfechou o sklonu 20°. Vysky hiebene obou

stfech jsou totozné. Vyska stfechy je max. 11,23 m nad pfijezdovou komunikaci.

Na severni strané na dim navazuje samostatnd zimni zahrada. Zastfeseni navrhujeme extenzivni zelenou sedlovou stfechou
o sklonu 20°. Zimni zahrada je vizudlné, funkéné a konstrukéné oddélena od rekreacniho objektu. Posuvné prosklené dvere

zajistuji prolnuti interiéru zimni zahrady s exteriérem.

BAREVNE A MATERIALOVE RESENI

Barevné Clenime dim na tfi ¢asti. Hlavni hmotu rekreaéniho objektu (1INP, podkrovi) navrhujeme s horizontalni dfevénym
obkladem se zvyraznénymi Spaletami oken a ndrozimi. Zapustény suterén vnimame jako podnoz domu a pojednavame jej
z ptirodniho kamene stejné jako opérné stény. Zimni zahradu reSime silikonovou omitkou tmavé Sedé barvy. Okna
navrhujeme drevo hlinikovd, z exteriéru napfiklad v antracitové barvé vsouladu s dalSimi klempifskymi prvky. Okna

navrhujeme s vnitfnim vodorovnym ¢lenénim. V podkrovi horni hrana oken kopiruje uhel stfesni roviny.

Jako dulezity akcent k horizontalnimu clenéni fasady navrhujeme kolem oken $Sambrany a kolem rohl objektu drevéné
narozi — jakési pfipomenuti detailu ndrozniho roubeni. DalSim vyraznym prvkem podtrhujici vzhled fasady je horizontalni

obloZeni prkny s mezery u automobilového stani a kryti venkovniho schodisté mezi 1.NP a podkrovim.

Konstrukci stfechy priznavdame nejen vinteriéru podkrovi, ale i v exteriéru. Vaznice pfechazeji do exteriéru, stejné tak
masivni kontralaté, které jsou z vnéjsi strany zakryty pribéZznym trdmem. Ochoz podkrovi je zavésen na drevénych sloupech,
které jsou zavéSeny na vaznicich a kontralatich. Rytmus konstrukce, oken a zabradli je vyvadzeny z hlediska estetiky, ale i
konstrukéniho feseni. Dfevéné ochozy a terasy dopliiuji zabradli z nerez oceli s vodorovnou vyplni — barevné korespondujici

s klempitskymi prvky.

Stresni krytinu rekreacniho objektu predpokldadame z bridlice. Barevné budou s plechovou krytinou shodné klempirské
vyrobky a venkovni Uprava oken. Sedlovou stfechu zimni zahrady pojimdme jako extenzivni zelenou stfechu. Terasu zimni

zahrady a terasu pfilehlou k sauné, stejné tak ochozy objektu tvofi dfevénad terasova prkna.

DISPOZIENI RESENI

V 1.PP se nachdzi kryté stani pro automobil, které vznika prirozené presahem 1.NP. Vstupni prostor tvofi prostorna hala se
schodistém v ndvaznosti na vytah a velkd rodinnd 3atna. Hala je prosvétlena prosklenymi vstupnimi dvefmi a oknem
v prostoru schodisté v urovni 1NP. Mistnost TZB slouZi nejen pro umisténi jednotky VZT, kotle a zasobniku TUV, ale také jako
prostor pro domaci prace. Umistujeme zde pracku, susicku a dfez na prani. Z haly je také pristupné mald pohotovostni

toaleta. Za osobnim vytahem je umisténa strojovna vytahu.

Schodistém vystoupame do 1.NP. Tuto ¢ast chapeme jako soukromou se dvéma détskymi pokoji a pokojem pro hosta. Dale
je zde umisténa détska koupelna s WC, na kterou navazuje sauna. Chodbou lze z koupelny vyjit na terasu, kterd slouzi jako
odpocinkovy prostor pro saunu. Zde je umisténa venkovni chladici kad'. Z kazdého pokoje je pfistup na drevény ochoz, ktery
obihd kolem celého patra. Venkovnimi terénnimi schody mézeme z tohoto patra sestoupat ke studni do Urovné 1.PP nebo

dfevénym schodistém vystoupat na Uroven podkrovi.

V podkrovi, kam lze vystoupat interiérovym schodistém bohaté prosvétlenym ze zapadni strany ¢i se nechat dopravit
domovnim vytahem, navrhujeme velkorysy obytny prostor s ndvaznosti na kuchyni. Dllezitym prvkem obytného prostoru je
rozmérné akvarium umisténé u vystupu schodisté. Z obytného prostoru je ptimo pfistupna zimni zahrada s jidelnim stolem.
Zimni zahrada se velkymi prosklenymi okny otevird k zahradni skalce a na vychodni terasu jako stvofenou pro ranni snidané.
Z kuchyné i zimni zahrady je pfimy vstup na zapadni terasu, kde je umistén gril — velmi dlleZity prvek v Zivoté obyvatel
domu. V prostoru zimni zahrady umistujeme krb, ktery se otevird jak kjidelnimu stolu, tak do obytného prostoru.
Z obytného prostoru je déle pres chodbu vstup na WC a do jizni soukromé &asti — loZnice rodicu, ze které je pfistupna Satna a
vétsi koupelna s vanou, sprchovym koutem, dvéma umyvadly a WC. Z loZnice Ize vyjit na kryty difevény ochoz a obdivovat tak

prekrasny vyhled na centrum Plzné.

KONSTRUKCNI RESENI

ZaloZeni objektu

Zalozeni objektu navrhujeme na zakladovych pasech v nezamrzné hloubce. Nosné drfevéné sloupy 1.NP budou zaloZeny na
stdvajici upravené opérné sténé. Nosné sloupy dievéné terasy budou zalozeny na zakladovych patkdch v nezdmrzné
hloubce. Objekt bude castecné podsklepen. Stavajici opérné stény (vyska koruny a uroven zakladovych spar) je nutno

vyskové upravit. Dalsi zplisob zaloZeni bude urcen v dalsi fazi PD po provedeni inZenyrsko-geologického prizkumu.

Svislé konstrukce

izolovdno polystyrenem. Ke sténé bude provedena kamenna pfizdivka.

Horni podlazi a podkrovi navrhujeme kompletné jako dfevostavbu. Nosny systém bude tvofen nepohledovymi masivnimi
drevénymi panely — jedna se obvodové stény a ztuZujici a nosné stény uvniti' dispozice (bude upresnéno po statickém
vypoctu). Tepelnou izolaci navrhujeme prevazné drevovlaknitou. Konstrukce bude fesena jako difuzné oteviend castecné

s kontaktnim zateplovacim systémem (zimni zahrada), ¢astecné s provétravanou drevénou fasadou. Délici pricky budou
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prevazné ze SDK oblozené drevénymi palubkami. Instalace budou vedeny v instalacnich prickach ci predstérach, v podlaze a

¢aste¢né v podhledu. Vétsina vnitfnich stén v podkrovi bude oblozena dievénymi palubkami.

Vodorovné konstrukce

Stropy nad 1PP a 1NP navrhujeme jako dfevo betonovou spfazenou konstrukci s KVH nosniky zaklopenymi OSB deskami.
Podhled stropu bude pfevdiné ze sadrokartonu pripadné z palubek. Sedlové stfechy o sklonu 20° jsou feseny jako klasicka
vaznicova soustava. Nosné prvky krovu jsou pfiznané v interiéru a budou zaklopeny pohledovymi palubkami ve stejném
designu jako obklad stén. Tepelnou izolaci stfesni konstrukce navrhujeme drevovlaknitou. Skladba a konstrukéni feseni
stfechy bude ujasnéno v dalsi fazi PD. Masivni kontralaté tvofi provétravanou mezeru a jsou pfiznané, je na nich zavésen
ochoz podkrovi. Krytina je navriena bfidlicova (rekreacni objekt) a extenzivni zelend (zimni zahrada). Podhledy

predpokladame ze SDK ¢i dievéné z palubek.

Vyplné otvora
Okna objektu a vstupni dvere navrhujeme jako izolacni trojskla. Maximum kridel bude provedeno fixni. Posuvna okna

navrhujeme zdvizné — posuvna. Okna predpokladame drevohlinikova (napf. Internorm), pfipadné drevéna.

Konstrukcni feSeni bude upresfiovano v dalsi fazi PD ve spolupraci se statikem a pozarnim specialistou. Osazeni do terénu

bude upraveno po upresnéni konstrukéniho feseni — ve vykresech nyni feseno orientacné.

Stinici prvky
Na vychodni, jizni a zapadni rozmérna okna do obytnych mistnosti je nutné instalovat z exteriéru stinici prvky jako ochranu

proti prehtivani. Doporucuje Zaluzie ¢i textilni rolety.

d. Technické zafizeni budov

Vzduchotechnika
V objektu navrhujeme Fizené vétrani s rekuperaci. Jednotku umistujeme do mistnosti TZB v 1. PP. Pfedpokladame, Ze
rozvody VZT budou vedeny prevazné v podhledu a v rozsifenych predsténach. Predpokldadame pouziti jednotky s aktivni

rekuperaci a pripravou TUV (180 I) pomoci tepelného Cerpadla. V kuchyni bude navrzena cirkulaéni digestof.

Pfiprava TUV

Vzhledem ke vzdalenosti zafizovacich pfedmétd od zasobniku TUV doporucujeme zfidit cirkulacni potrubi s casové
ovladanym cerpadlem. Pfipadné zvazit umisténi lokalnich zasobnikl (z prostorového hlediska mozZné). V zavislosti na
konceptu celé soustavy je vhodné zvolit pro ptipravu TUV soldrné-termické panely. V nasem pfipadé neni vhodna orientace
stfechy pro umisténi panell na stfeSe, naopak je mozné umistit panely svisle na fasadu (napf. v prostoru krytého stani) —

zajistime tak vy$si u¢innost béhem zimnich mésicd.

Vytapéni objektu
Systém vytdpéni bude konzultovan pred zapocetim dalsi faze PD.
VAR1 — predstava investora:
e tepelné Cerpadlo vzduch — voda
¢ doplnéné o krb s teplovodni krbovou vlozkou umisténém v obytném prostoru.
VAR2 — doporuceni ARCHCON atelier:
¢ diky dostatecnym prostoram v suterénu doporucuje do objektu instalovat peletkovy kotel sautomatickym
zasobnikem (Udrzba cca 1 x tydné)
e otopnou soustavu doporucujeme klasickou teplovodni soustavu (v loZnicich prevaziné télesa, v obytném prostoru
podlahové vytapéni) — pro teplovodni soustavu mizeme v budoucnu zvolit jiny libovolny zdroj
e doporucujeme zvolit nizkoenergeticky standard domu — diky rozsdahlym prosklenym plocham budou zajistény

dostatecné solarni zisky.

Zdroj vody
Stavajici studna na pozemku — nutno ovéfit hydrogeologem, predpokladame zfizeni Upravny vody (umisténi napf. do
mistnosti TZB), nové Cerpadlo (umisténi do studny). Studna musi byt upravena tak, aby byla pojizdéna. Toto feseni bude

upresnéno v dalsi fazi PD.

Likvidace odpadnich vod
Na pozemku bude osazena &istirna splaskovych odpadnich vod se vsakovacim objektem (typ COV bude uréena v dalsi fazi

PD). Likvidaci destovych vod predpokladame vsakem na pozemku investora, bude upfesnéno po zpracovani HGP

Elektro

Stavajici pripojkova sktin na fasadé stavajiciho rekreacniho objektu €. p. 493. Dojde k navyseni rezervovaného prikonu.
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e. Pfredbézny propocet

Orientac¢ni hodnota celkovych ndkladi stavby bez prijezdové zpevnéné komunikace vedené mimo pozemek. Rozpocet je

zpracovan na zakladé studie.

. Zakladni naklady stavby

Cena za m3 obestavéného prostoru zakladt a 1.PP (prolévaci tvarnice, izolace EPS perimetr)
Obestavény prostor zakladd a 1.PP

Cena

Cena za m2 uzitné plochy (masivni panely, difevovlaknita izolace )
Uzitnd plocha 1.NP
Uzitnd plocha podkrovi

Cena

Cena za m2 uzitné plochy terasy a ochozy (vcetné presahu stfechy)
Uzitna plocha terasy a ochozy 1NP
UzZitnd plocha terasy a ochozy podkrovi

Cena

Cena za m3 terénnich Uprav (sejmuti ornice, vykopavky, premisténi vykopu, uloZeni na
skladku)
Objem vykopt

Cena za terénni Upravy

Cena za m2 prijezdové komunikace v¢. opérek
Plocha pfijezdové komunikace

Cena za prijezdovou komunikaci na pozemku v¢. opérek

Cena za m3 obestavéného prostoru opérnych zdi
Obestavény prostor opérnych zdi

Cena

Venkovni schodisté betonové

Maly osobni vytah

Zakladni naklady celkem

7 000,00
301,12
2107 840,00

35 000,00
72,24
113,94

6 516 300,00

6 000,00
82,97
48,29

787 560,00

1200,00
278,00
333 600,00

3 000,00
147,00
441 000,00

5 000,00
71,54
357 700,00

70 000,00
396 000,00

11 010 000,00

Naklady na umisténi stavby

Zarizeni stavenisté (zfizeni a odstranéni, pribézny a zavérecny uklid)

Mimostavenistni doprava

Uzemni vlivy

Projektova dokumentace (DUR ,DSP, DPS) - 6% ze zékladnich naklad(, dle unika

Naklady na umisténi stavby celkem

Celkové naklady (bez DPH)
Celkové naklady vc. DPH 20%

110 100,00 K¢
330 300,00 Ke
110 100,00 Ke
660 600,00 K¢

1211 100,00 Ke

12 221100,00 K¢
14 665 320,00 K¢

ARCHCON

Komplexni projekty staveb.

ARCHCON atelier, s.r.0., Narodni obrany 31, 160 00 Praha 6, Tel: +420 222 805 075, Mob: +420 776 725 259
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NADHLEDOVA PERSPEKTIVA JIHOZAPADNI:
JAKO DOMINANTNI PRVEK PUSOBI CETNE OCHOZY A

DREVENE TERASY A PRESAHY STRECH, KTERE STIN{ JIZNi SLUNCE .

ZABRADLI JE SUBTILNI Z NEREZOVYCH LANEK.
HMOTU ODLEHCUJI VELKE PROSKLENE PLOCHY OKEN.
STRECHA ZIMNI ZAHRADY VIZUALNE ODDELUJEME
JINYM POJETIM STRESNI KRYTINY - ZELENE STRECHY.
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PRIJEZDOVA KOPMUNIKACE A VSTUP DO OBJEKTU:
JEDNODUCHY TVAR OBJEKTU UMISTUJEME KOLMO NA SVAH
A S VYHODOU VYUZIVAME KONSTRUKCE STAVAJICICH
OPERNYCH ZIDEK. PRIJEZDOVOU KOMUNIKACI SE DOSTAVAME
NA UROVEN 1.PP.

SUTEREN POJIMAME Z KAMENE STEJNE JAKO OPERNE ZiDKY.
PATRA POJIMAME HORIZONTALNIM DREVENYM OBKLADEM
VYTVAREJICI DOJEM MODERNI ROUBENKY. HMOTA HORNIHO
PATRA VYTVARI PRESAH, KTERY ZAJISTUJE PRISTUP SUCHOU
NOHOU Z OPRI{STRESKU DO DOMU.

STYL MODERNI ROUBENKY PODTRHUJi DREVENE OCHOZY,

V PODKROVI ZAVESENE PRES DREVENE SLOUPY NA PRESAHU
KONTRALATI. ZABRADLI OCHOZU NAVRHUJEME SUBTILNI

- Z NEREZOVYCH LANEK.
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PERSPEKTIVA VYCHODNI: o

BOCNI RIZALIT PROLOMUJE OBDELNIKOVY TVAR OBJEKTU.
OBJEM ODLEHCUJEME VELKYMI PROSKLENYMI PLOCHAMI.
ZIMNI ZAHRADA JE VIZUALNE A KONSTRUKCNE ODDELENA
OD REKREACNIHO OBJEKTU. MEZI OPERNOU STENOU A
FASADOU V 1.NP VZNIKA PROSTOR KRYTE TERASY.
STRECHU REKREACNIHO OBJEKTU NAVRHUJEME

Z BRIDLICE, STRECHU ZIMNI ZAHRADY

POJIMAME JAKO ZELENOU STRECHU

PERSPEKTIVA SEVEROZAPADNI:

POHLED NA ZIMNI ZAHRADU, KTERA JE VIZUALNE A
KONSTRUKCNE ODDELENA OD REKREACNIHO OBJEKTU.
FASADU ZIMNI ZAHRADY POJIMAME SEDOU OMITKOU.
STRECHU VOLIME ZELENOU.

PRESAH STRECHY KRYJE DREVENOU TERASU S GRILEM,

TAK DULEZITYM PRVKEM V ZIVOTE MISTNICH OBYVATEL.
POSUVNE PROSKLENE DVERE ZAJISTUJI PROLNUT{ INTERIERU
ZIMNI ZAHRADY S EXTERIEREM.
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INTERIER OBYTNEHO PROSTORU:

HLAVN{M MOTIVEM INTERIERU JE DREVO.

UPLATNUJE SE V POHLEDOVE DREVENE KONSTRUKCI STRECHY,

V PALUBKOVEM OBKLADU STEN A STRECHY A SAMOZREIME

NA DREVENE PODLAZE. o 5

MOTIV DREVA VYVAZUJEME POUZITIM KAMENE ZA STENOU S KRBEM
A VE SCHODISTOVEM PROSTORU, KDE KAMENNA STENA PROSTUPUJE
PRES VSECHNA PODLAZI.

DREVO A KAMEN DOPLNUJEME NEUTRALNI BiLOU A CERNOU.
ZAJIMAVYM DETAILEM INTERIERU BUDE DLE PRANI MAJITELU
AKVARIUM "NAUTILUS" ZABUDOVANE DO NIKY V NASTUPNIM
PROSTORUSCHODISTE.

KUCHYNE JE VIZUALNE ODDELENA OD OBYTNEHO PROSTORU
POUZE NiZKYM BAROVYM PULTEM SE DVEMA MISTY. ZDE BUDOU
SYNOVE INVESTORU PSAT SVOJE PRVNI UKOLY.

JIDELNA JE VELMI VZDUSNA, JE OTEVRENA NA VYCHOD | ZAPAD.
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